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Oggetto: Osservazioni al progetto preliminare del piano urbanistico comunale adottato
con D.C.C. n. 92 del 7.12.2011

I1 sottoscritto CARLO DE VITO, nella sua qualita di rappresentante lezale della Societa
“FS SISTEMI URBANI” S.R.L. (di seguito “FSSU”), con sede in Roma, piazza della
Croce Rossa |, titolare delle attivita di sviluppo immobiliare dei beni appartenenti al
Gruppo Ferrovie dello Stato Italiane,

anche per conto di FERROVIE DELLO STATO ITALIANE S.P.A. ((i seguito “FSI”),
RETE FERROVIARIA ITALIAN A S.P.A. (di seguito “RFI”), TRENITALIA S.P.A. (di
seguito “TT17”), FS LOGISTICA S.P.A. (di seguito “FSLog”), Societa tutte con sede in
Roma, piazza della Croce Rossa, | ¢ per conto di GRANDI STAZIONI S.P.A. con sede
in Roma, via Giovanni Giolitt, 34,

Piaza della Croce Howsa, 1 0016] Roma
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werdi Ferrovie dello Stato S.pA




=
7y

a ci0 debitamente auvtorizzato dai rispettivi rappresentarti legali, formula le seguenti

OSSERVAZIONI

in relazione al Pro ctto Preliminare del Piano Urbanistico Comunale adottato con
Delibera di Consiglio Comunale n. 92 del 7.12.2011, ai sensi dell’art. 38, comma 2, lettera
b1) e lettera d) della lcgge regionale 4 settembre 1997 n. 36 e s.m.i.

Le Societa del Gruppo Ferrovie dello Stato Italiane, per conto delle quali sono presentate le
seguenti osservazioni, sono proprietarie, ciascuna nel proprio asset patrimoniale, di beni e

complessi immobiliari ferroviari ed ex ferrovian, nel terntoric comunale di Genova.

La scrivente Societa “I°S Sistemi Urbani”, anche a nome delle altre societa del gruppo indicate in
epigrafe, ha preso viione ed analizzato i contenut e le previsiom contenute nel Progetto
Preliminare del Piano Urbanistico Comunale adottato con deliberazione del Consiglio Comunale
n. 92 del 7.12.2011, con specifica attenzione alle aree ferroviarie coinvolte nel processo di
pianificazione delle nuove strategie del PUC, ed espone, nel presente documento, osservazioni

puntuali, nello spirito i collaborazione per la migliore riquali‘icazione delle aree stesse.

i S o

OSSERVAZIONI DI CARATTERE GENERALE:

1. Si conferma in via generale la funzione istituzionale dei beni di proprieta ferroviaria,
ricadenti in Codesto Comune, sui quali tutti gli interventi ritenuti opportuni (manutenzione,
ricostruzione, nuova costruzione, Piano Regolatore Ferroviario, ecc...) sono consentiti con

a sola applicazione della normativa speciale di seguito esposta.
la sola appli dell tiva speciale di seguito espost

Pertanto nella canografia occorre vi sia sempre indicata su tali beni, anche con eventuale
simbologia  differente da quella solitamente utilizzata per gli impianti ferroviar, la
destinazione a infrastruttura e a impianto ferroviario ( Xt ), con nmando alle relative norme

di attuazione.
Olltre la sede della !inea ferroviaria in essi sono compresi, | fossi lateraly, 1 terreni occupati con
le siepi 1 mun, e altre chiusure stabili, comprese le loro distanze legali dai fondi vicini, le

opere d'arte quali sottopassi, aree, edifici (fabbricati uffici, servizi accessori, case cantoniere,
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ferrotel ecc...), manufarti e attrezzature di -tazione, di scalo merci e di servizio «|l'esercizio
ferrovianio (quali ad esempio sottostazioni ¢ lettriche, ed impianti elettrici in genere. officine,
ricovero carrelli, fabbricati ricoveranti impianti tecnologici di telecomando, telecontrollo e
telediagznostica, parchi ferrovian, platee di la: aggio ecc...), strade di servizio, spazi ¢ strutture

di parcheggio e di viabilita, immediatamente connessi alle stazioni.

In relezione all’ art. 38 comma 3 della L.U.R. 36/97 ¢ doveroso rappresentare cli¢ secondo
gli articoli 15 secondo comma e 24 della [ egge 210/85, nonché secondo la sentenza del
T.A.R. del Lazio Sez. 111 27.12.98 n. 2049, | beni destinati all’'esercizio ferroviario sono beni
destinati a pubblico servizio e sono equipirati a quelli del patrimonio indisporiibile dello
Stato, quindi non possono essere sottratti @!la loro destinazione senza il consenso dell’Ente

Ferrovie dello Stato ora Ferrovie dello Stato [taliane S.p.A..

Al fine di evitare errate applicazioni della legislazione vigente riguardo le opere ferroviarie
(interventi di manutenzione, ricostruzione, 11uova costruzione, Piano Regolatore I'erroviario,
ecc...) € opportuno richiamare nelle norme di attuazione del piano, le normative speciali, di

seguito enunciate:

e Circolare del Ministero dei LL.PP. Dir:zione Generale Urbanistica n.1918 del 16.11.77,

recante norme in materia di ordinaria nianutenzione degli impianti industriali;
o legge n. 210 del 17.05. 1985 Istituzione dell’ Ente Ferrovie dello Stato;

e Circolare del Ministero dei LL.PP. n. 363 del 09.04.1990 Opere Statali da sot:oporre all’
accertamento di Conformita ex art. 81 del D.P.R. 616/77;

e clireal D.P.R. 616/77, art. 81 come modificato dall’ art. 2 del D.P.R. 383/94,

Nelle Norme del Piano va richtamato espressamente il nspetto del D.P.R. 753 del 11.07.80,
“Nuove norme in materia di polizia, sicurezza e regolarita dell’ esercizio Ferroviario e di altn
servizi di trasporto”; al nguardo si precisa che e necessario che venga richiamata anche sulla
cartografia dei vincoli la fascia di trenta meiri ex articolo 49. Si richiama anche osservanza
degli articoli 52, 53, 55 del D.P.R. stesso.

Riduzioni alle distanze preseritte devono esscre richieste a:

Rete Ferroviina ltaliana S.p.A.
Direzione Terrtoriale Produzione di Genova
Struttura Organizzatr a Ingegnera ¢ Tecnologie
Via Andiea Doria n. 5

16126 Genova
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e saranno eventualmente autorizzate solo ai sensi e nel limiti dell’articolo 60 del D.P.R.

stesso.

Quanto sopra si applica sia alle opere che necessitano titolo abilitativo edilizio semplice sia ai

Progetti unitari e ai Piani attuativi.

Poiché il Decreto Ministeriale 23.02.71 n. 2445 fissa le no'me  tecniche per gh
attraversamenti e parallelismi di condotte e canali convoglianti liquidi e gas per la parte
interferente con le ferrovie e altre linee di trasporto, occorre prevedere pertanto un richiamo

anche al succitato decreto.

[n data 3.10.2008 la Regione l.iguria, il Comune di Genova e Ferrovie dello Stato hanno
sottoscritto un Protocollo di [niesa, in cui e stato sancito Iobiettivo del potenziamento del

sistema ferroviario di Genova e le linee guida per il riassetto urbanistico delle aree ferroviarie.

Tale documento prevede di lavorare congiuntamente, per l'elaborazione di un Piano
Direttore in cui definire sia gli interventi di potenziamento infrastrutturale, di mobilita e di

riassetto urbano, che individuarc le aree ferroviarie da nqualificare nel Nodo di Genova.

Rispetto a tale elaborazione congunta, in data 20.12.2010 ¢ stata deliberata dalla Giunta
Comunale (DLG 00437/2010) 'approvazione di una bozza di Piano Direttore ed elaborata,
a cura dei firmarari, un’Intesa a latere per gli aspetti urbanistici, con .llegate specifiche schede
urbanistiche relative allo stato di avanzamento del nuovo progetto preliminare di PUC. Tale
documentazione ¢ stata trasmessa dal Comune di Genova — Direzione Generale Area
Territorio, Sviluppo Urbanistico ¢d Economico e Grandi Progetti Territoriali - con nota del
3.06.2011 prot. 181265.

Nella formulazione delle presenti osservazion, tali documenti di cegurto chiamati “Schede
del Piano Direttore”, costituiccono un rferimento nspetto agli avanzamenti e sviluppi
raggiunti nel corso delle trattative tra 'Amministrazione Comunale ed il Gruppo Ferrovie

dello Stato Italiane, e pertanto verranno citati nella definizione delle richieste di modifica.

Osservazione alle Norme Generali - art. 14 Prestazioni di sostenibiliia ambientale - comma 5

La norma prevede la minimizz:zione dellimpermeabilizzazione dei suoli richiedendo che gl
interventi, nei distinti ambiti, garantiscano specifici Rapporti di permicabilita, intendendo con
questo il rapporto tra la superlicic permeabile e la superficie fondiaria; in tale rapporto la
superficie permeabile é la porzione di superficie fondiaria non impcgnata da manufarti fuor

terra o interrati lasciata a terrero naturale, mentre la superficie fondiaria, e la sola superficie
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asservita o di intervento, detratte le eventuali superfici per opere di urbanizzazione primaria e
secondaria,  Si osserva che nellambito SIS — S il repporto di permeabilita deve essere
garantito 1n misura del 30% con nduzione al 20% nel caso siano previsu sistemi di ntenzione
temporanea delle acque meteoriche, mentre negli ambiti AR — PU e AR — PI la percentuale
iniziale da gervantire e del 20% riducibile al 10% con lintroduzione di vasche di
compensazionc. Tale norma, nsulta essere molto resumtiva e di difficile applicazione
soprartutto in presenza di lotti di superficie fondiarta linitata e caratterizzati da superfici ad
oggl imperme: hilizzate, come ad esempio il lotto di Buozzi Zingari, ovvero tutti i lotti nei

quali si prevedono parcheggi a raso e/ o interrati.

Pertanto, attes: 'impossibilita di rispetto della suddetta norma, si richiede che per le singole

fatuspecie si prevedano deroghe alle misure prescritte.

Osservazione :!le Norme Generali - I'art.18 Distretti di ‘[ rasformazione

Comma 3.11: la norma richiede che la progettazione dei Distretti speciali di Concertazione
debba essere s ttoposta a concorsi di idee su bandi corcenati con la CA.. Si osserva che la
richiesta modalita di attuazione a mezzo di concorso di idee, determina ritardi nelle fasi di
progettazione <enza raggiungere lo scopo di accrescere |1 qualita dell'intervento e soprattutto
senza garantirne la realizzazione. Infatti Paffidamento del progetto attraverso tale modalita
concorsuale avviene sulla base di un’idea progettuale non sempre sostenibile dal punto di

Vista [ecnico economico.

Si richiede perianto, ove necessario mantenere la formula concorsuale, che la norma venga
modificata elininando la dicitura “concorsi di idee” e, i1 subordine, che venga sostituita con

“concorsi di progettazione”.

Comma 3.12: la norma prevede che le trastormazioni inerenti agh “immobili ed alle aree
ferroviane non piu necessarie allesercizio ferroviano interne a tutti i Distretti di

trastormazione, si attuino attraverso uno o piu Accordi di Programma”.

Si richiede che tale punto venga modificato prevedendo I'Accordo di Programma solo in
specifici casi d1 individuare di volta in volta e che comunque, tale procedura non sia prevista
net casi in cul il Gruppo Ferrovie dello Stato ltaliane sia unico proprietario delle aree in
trasformazione. Infatti si ntiene che Pordinaria prassi aniministrativa e gli accordi sottoscritti
tra il Gruppo ['SI e gli Enti pubblici, garantiscano il razgiungimento degli obiettivi comuni

della trasformazione urbana.

Inoltre si osseiva che ultimo capoverso dello stesso comma, prevede che negli Accordi di

programma su Idetti vengano esplicitate le quote di reirpiego delle plusvalenze conseguibili

o
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dalle trastormazioni urbane, da destinarsi al potenziamento del sistema ferroviario genovese
¢ dei servizi integrati per la mobilita. Si nchiede la cancellazione di tale ultinio capoverso
poiché contiene riferimenti ad accordi previsti e stabiliti con la Regione, e che pertanto
csulano dagli scopi e dagli indirizzi del TUC, quale documento di pianificazione «irategica del

rerritorio comunale,

SINTESI OSSERV A ZIONI

L | VOLTRI SCALO Rlp:;lSUIl.O. Distretto di Trasformazione Urbana e
destinazione residenziale
Richiesta norma speciale per realizzazione

> | PEGLI parcheggi e conservazione impianto urbanistico,

' ’ niperimetrazione per la presenza di cubatura

esistente

3. | gT AZII(E)g & Omogeneita di parametni urbanistici settori 1 e 2

4. | BUOZZI ZINGARI Deroga rapporto di copertura per la perineabilita

SESTRI PONENTE e

5 | STAZIONE Impossibilita allargamento sede stradale

6. | PIERAGOSTINI Destinazione produttivo - logistica

7 | CERTOSA ﬁx}l&)‘.:ﬁ;mo Distretto di Trasformazione Urbana;

8. | CAMPASSO Aumento IUI e nuove funzioni

5 Corferma previsioni della variante — amtito con
all s disciplina urbanistica speciale n.50 (AR - PU)
10. | TRASTA Ampliamento perimetro e funzioni (grandi
' supcriici vendita)
11. | PONTEDECIMO Aurnento UL e nuove funziom
12. | TERRALBA Traslenmento superfici e unione settori

6
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Ripristino destinazione residenziale, e
13. | QUINTO pe 2l ) _
riperimetrazione per la presenza cubatura esistente

14. | NERVI | Parcheggio tucr terra e commercio

PRINCIT'E STAZIONE | Corretta indiviluazione del perimetro mterventi ex
15. | e BRIGNOLE Legge Obiettivo; conferma funzioni direzionali e
STAZIONE aggiunta di ricettivo, alberghiero, commerciale

bk bk kbR

1. Voltr Scalo — Distretto Speciale di Concertazione 1.01 - Municipio VII Ponente
— Allegato Sub 1

PREMESSO CHE:

L'obiettivo della trasformazione dell’area ¢ focalizzato sulla rniqualificazione dell’affaccio a mare
dellarea di Voltr, introducendo una diversificazione di funzioni da insediare e prevedendo lo
spostamento di quelle presenti ed incompatibili con 1l contesto attuale e la strategia di sviluppo.
[l Distretto € suddiviso in 4 settori. I settori riguardanti la seguente osservazione sono il n.2 ed il

n.3.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Rispetto alla bozza di Piano Direttore richiamata nell'osservazione generale n.2, la scheda che
disciplina il distretio e stata variata passando da Distretto di trasformazione Urbana in Distretto
Speciale di Concenazione.

La suddivisione in settorl cosi come viene rappresentata nel Progetto Preliminare di PUC,
introduce per le aree ferroviarie un mix di funzioni dalle quali e stata eliminata la destinazione
d’uso per resideniale.

Per le aree ferroviarie, inoltre, il Piano Direttore prevedeva un Indice di Utilizzazione

Insediativa, pari a 1, nspetto ad una superficie di 8300 mq, determinano cosi la possibile
edificazione di 8.500 mq di Superticie Agibile.

Si osserva inoltre che la viabilita rappresentata nella tavola di Assetto M7, non ¢ coerente con la

e |
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medesima previsione disegnata nella scheda del Distretto 1.01.

SI RICHIEDE 1A SEGUENTE MODIFICA MO TTVATA:

Ai sensi dellar. 18 comma 3.6, si richiede una revicione delle perimetrazioni det settori n.2 ¢ 3,
unificando le aree ferroviarie, come rappresentato 1clla scheda allegata, al fine di farmme oggctio
di specifico piaio di attuazione PUQ, con carattere nitario, superando la stipula di un Accordo

di Programma previsto per la pianificazione del distic1to di Vol

Si richiede che venga reintrodotta la destinaziore d’uso residenziale e che la capacita di

edificazione sia determinata con I'applicazione di ind'ice IUI pariad 1.

11 PUO specifichera le superfici agibili distinte per destinazione d’uso nonche le infrastrutiure
che verranno previste per la realizzazione dell’obiettivo prioritario di recupero di rapporto con il

mare.

Si richiede che il tracciato della nuova viabilita di previsione rappresentato nella tavola di assctio

M7 sia uniformato a quello delineato nella specifica « cheda del Distretto di Voltr.

2. Pegli- Tavola di Assetto Urbanistico — Municipio VII Ponente — Allegato Sub 2

PREMESSO CHE:

L’area ferroviaia di Pegli e rappresentata all'interno della tavola di Assetto M7, suddivisa tra
Ambito SIS — S per la porzione propriamente dedicata all'area parcheggio e FAmbito AR — PU

per la sola sezione riguardante i fabbricati presenti.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

La suddivisione dell’area in ambiti con discipline differenti consente poca flessibilita al possibile
miglioramento, potenziamento e gestione del parcheggio, che potrebbero infatti essere
conseguiti con lo spostamento della cubatura esisterte in altro punto all'interno del perimetro di

proprieta.

SI RICHIEDE [LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che all’area di proprieta di FSSU suddivisa tra gli Ambitt AR — PU e SIS - S, venga

associata una norma speciale che consenta di reilizzare intervent di sostituzione edilizia e
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redificazione allinterno del perimerro, per razionalizzare gl interventi di nqualifticazione

imbientale ed ottimizzare la distribuzione delle aree a parcheggio.

3. Stazione di Genova Sampicrdarena — Distretto di Trasformazione Urbana 2.03 -
Degola — Pacinotti — Piazza Montano — Allegato Sub 3

PREMESSO CHE:

Allinterno del distreto sopra rportato 2.03, le aree ferroviarie ricadono nel settore 1.
[’obiettivo della trasformazione per (uanto riguarda le aree ferroviarie ¢ la realizzazione di un

wovo complesso comprendente l'attuale edificio di stazione.

5] PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che per Sampierdarena, le “Schede di Piano Direttore” prevedevano gli stessi
parametri urbanistici e le stesse funzioni, principali e complementar, per i 2 settori in cui e

uddiviso 1l Distretto.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che quanto previsto per il settore 2 sia applicabile anche al settore 1, in coerenza con
le suddette “Schede di Piano Direttore” ed a garanzia della sostenibilita tecnico — economica

Jdellobiettivo della trasformazione urbanistica da attuarsi.

4. Buozzi — Zingani — Ambito AC — IU Municipio II — Norma speciale n.49 —
Allegato Sub 4

PREMESSO CHE:

[ area oggetto della presente osservazione e insenita nell Ambito di Conservazione dell'Impianto
Urbanistico AC — [U della tavola di Assetto urbanistico M2 e disciplinata da un ambito con

lisciplina urbanistica speciale n.49 del suddetto ambito.

S| PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:
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Si osserva che il volume realizzabile, ¢ sottoposto a mcleplici vincoli urbanistici ed
architettonici determinando poca flessibilita nella declinazione del progetto architettonico e della

possibilita di realizzare i necessari spazi pertinenziali per le aree d sosta, e per parcheggi privati.

SI RICHIEDE LA SECUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che data Pesiguita degli spazi, la percentuale del rapportio di copertura venga rivista e
concordata in misura incriore a quanto stabilito nelle norme gererali all'art. 14 comma 5 per gli
ambiti AC — U, ovvero che sia possibile una deroga della st-ssa norma seppur garantendo
idonei sistemi di ritenzione temporanea e successivo allontanamento delle acque meteoriche

dalla struttura realizzata.

5. Sestri Ponente Stazione — Viabilita di previsione - Municipio VI — Allegato Sub 5

PREMESSO CHE:

Lrarea ferroviaria della stazione di Sestri Ponente ¢ mserta all’interno della tavola di Asseto

urbanistico Mé.

SI PROPONE LA SECUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che parte della sede ferroviaria, i incluso ledificio di stazione, e stata tematizzata
indicando una viabilita di previsione per l'allargamento della sede stradale di Via Giacomo
Puccini. Per realizzare tale previsione occorrerebbe prevedere I'ibbattimento della stazione e lo

smantellamento di parte dei binan in attivita.

SI RICHIEDE LA SECUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che la previsione di ampliamento stradale per la nuova viabilita di previsione venga
modificata segnalando su via Puccini la sola viabilita esistente, in quanto la sede ferroviaria e la
stazione sono attualmente strumentali allesercizio ferroviario e saranno interessati dalla
realizzazione di un nuovo tratto di ferrovia urbana leggera che colleghera la Stazione di Sestri

Ponente con 1l vicino scilo aeroportuale e 'area di Erzelli.
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6. Picragostini - Municipio II — Tavola V12 — Allegato Sub 6

PREMESSO CHE:

Il Progetto Preliminare di PUC mantiene la des'inazione ferroviaria dellarea. Si eviderzia che
una porzione dell'area & stata destinata alle attivira produttive e di logistica che in condivisione

con PAmriinistrazione Comunale, si ¢ ritenuto di non ubicare nel previsto Distretto di Tiasta.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

In coerenza con quanto gia condiviso con PAmministrazione Comunale, si osserva che I'area
indicata nella planimetria allegata, cfr. Allegato sub 6, dovra essere tematizzata associandola

all Ambitc di Riqualificazione Urbanistica Produttivo — Industriale AR - PI.

SI RICHIE=DE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che, attese le funzioni in via di insediimento nell’area perimetrata, le aree ferroviarie
siano incluse nel limitrofo ambito AR — PI con possibilita di sostituzione edilizia per i fabbricat
demoliti 0 da demolire, associando una norma speciale che consenta di realizzare intervenu di

sostituzione edilizia e nuovi accessi all’area contenente le nuove funzioni di logistica.

7. Certosa Deposito Locomotori — Distretto di trasformazione locale 3.02 -
Municipio V - Allegato Sub 7

PREMESSO CHE:

Larea, la cui estensione ¢ di circa 30.000mg, attuilmente ¢ utilizzata per deposito di locomotive,
con annesse strutture e fabbrcau per la manutenzione, riparazione e ricovero der matenali

rotabili.

SI PROPOINE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Rispetto alla bozza di Piano Direttore richiamata nell'osservazione generale n.2, la scheda che
disciplina | distretto e stata variata passando da Distretto di Trasformazione Urbana in Distretto

Speciale di Concertazione.

11
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Inoltre si osserva che, con nferimento agl accord: presi congiuntamente tra Comune di Genova
e Ferrovie, contenuti nella bozza di Piano Direttore e negli allegati in:criti nel documento

richiamato nell’osservazione gener.le n.2, 'indice [Ul massimo era stato stobilito paria 2.

Nel PUC adottato, tale indice € stato diminuito a 1,7, seppur prevedendo un valore paria 2 di

Indice di Massima Densificazione.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE VIODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che venga rpristinato I'TUI pan a 2, consentendo una sulficiente redditivita e
fattibilita economica delle operazioni di riqualificazione dell’area industriale, al quale verranno
comunque connesse le opere 1ifrastrutturali obbligatorie previste nella bozza deliberata,
riguardano oltre alla realizzazione della distribuzione stradale interna, anche i collegamento
pedonale tra la stazione di Rivarolo e Parea ex - Fillea ed il nfacimento del tratto stradale lungo
Pargine del torrente Torbella.

8. Campasso — Municipio V- Distretto 110 - Speciale di Concertazione — Allegato Sub 8

PREMESSO CHE.:

L’area ferroviaria in esame si estende per 73.000 mq circa ed e inserita nel suddetto distretto
speciale di concertazione e interess ata da investimenti infrastrutturali di RF! in corso. Sull’area in
esame ¢ inoltre sviluppata una progettualita di massima relativa al nuove Piano Regolatore di
Stazione, citata nel Piano Industriile di RFI per Genova del 2003, ripresa tra l'impegni di RFI
nellambito del “Protocollo d’'Inienti per Potimizzazione e i pieno utilizzo delle capacita
produttive delle linee ferroviarie per il traffico merci da/per il Porto di Genova™ sottoscritto da
Autorita Portuale di Genova, FS, RFI e Trenitalia nel 2005.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Rispetto alla bozza di Piano Dirertore richiamata nell'osservazione generile n.2, la scheda che
disciplina il distretto e stata vanate passando da Distretto di Trasformazione Urbana a Distretto

Speciale di Concertazione.

Il PUC adottato prevede la possibilita di realizzare intervenu di edilizia residenziale, terziana,
servizi pubblici, privati e parchegy! privat, con l'applicazione di un LLU.L individuabile tra un

valore base di 0,50 ed uno massimo di 0,70 mq/mgq.
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[l valore di IMD :ssociato e invece pant ad 1 mg/mgq , a [ronte della realizzazione di opere di
manutenzione straordinaria o eventuale nfacimento della passerella pedonale che collega le due
sponde del Polcevera ed alla quantita e qualita degli intevenu di nqualificazione degli spazi

pubblici esistenti nel quartiere.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

L’individuazione celle aree ferroviarie di Campasso all'interno di uno specifico distretto di
Concertazione, determina la necessita di integrare 1 futuri interventi con il rassetto

dell'infrastruttura { - rroviaria.

Allo scopo di rendere sostenibile la realizzazione degli interventi di trasformazione si chiede che

Pindice di [.U.L. veiga ricompreso tra i valori base e massimo di 1.00 mg/mq e 1,50 mq/mgq.

Il valore di IUI iichiesto, ¢ necessario per raggiungere l'obiettivo contenuto nel limitrofo
Ambito di nqualificazione Urbanistica — Residenziale AR — UR, di ricucitura con 1l contesto
urbano residenzial- esistente, dovendo intervenire su aree essenzialmente ad oggi in edificate,
occupate soltanto lalle infrastrutture ferroviarie e da voluri da demolire, che concorrerebbero,
a loro voha, al computo degli interventi per la nuova co:truzione. Tale indice permetterebbe
inoltre, la fattibilita economica per la manutenzione straordinaria o leventuale rifacimento della
passerella pedonale che collega le due sponde del Polcevera, tra le dotazioni di servizi ed

infrastrutture aggiuntive richieste per la realizzazione del distretto.

9. Fegino — Ambito M5 — Municipio V Ponente — Allegato Sub 9

PREMESSO CHE:

Larea, la cui estensione e di circa 18.000mgq, e stata oggetto di specifica variante approvata con
delibera DLC n.99 del 2011 riconoscendo un UL pari ad 1,00 mg/mq.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

L'area rappresentaia all'interno della tavola di Assetto Urbanistico M6, e associata a un ambito
con disciplina urbamstca speciale n.50 Via Fermt — Via Sant’Ambrogio. La norma, s1 cita,
esplicita che “Sono ammesse tutte le funzioni dellambro AR - PU necessane al

consolidamento ed ampliamento delle attivita produttive esistenti”.

Si osserva che nel distretto di Trasformazione Urbana 2.05 * Ex deposito petrolifero di Fegino

13
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Via Ferri” limitrofo, sono state previste, tra le funzioni ammesse, la realizzazione di residenza,
medic e grandi strutture di vendita, esercizi di vicinato, avendo come obiettivo di

trasformazione la creazione di un nuovo polo di attivita artigianali, commerciali ed vibane.

E ne:essario osservare inoltre che tra tutte le note di conformita presenti nellambito AR — PU
la disciplina urbanistica speciale n.50 riguarcante le aree ferroviarie costituisce I'unico esempio in

cul non sia stata prevista I'introduzione di funzioni commerciali.

Da ultimo st osserva inoltre che larea ¢ attualmente occupata dal cantiere del Nodo di Genova,
pertanto fino alla conclusione delle attivita previste entro lanno 2016, non swa possibile
previdere reali trasformaziony, sia per la realizzazione delle opere di edificazione privata, che per
le opere riguardanti la modifica dell’accessibilita alle aree ferroviarie dismesse, e la icalizzazione

dei nuovi attraversamenti pedonali.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede che la disciplina urbanistica speciale n.50, sopra nchiamata, veng: modificata
eliminando dalla prima frase nportata, le parole “... necessarie al consoliiamento ed

allaripliamento delle attivita esistenti.”

SI richiede inoltre di inserire all'interno del funzioni ammesse lintroduzione di superfici di
vendita e di residenziale, in misura uniforme al limitrofo Distretto di Trasformazione Urbana

2.05 «d alle altre aree ricomprese tra le note di conformita dellambito AR — PU.

10. Trasta — Distretto di Trasformazione — Municipio V Valpolcevera — Allegato Sub 10

PREMESSO CHE:

Lobiettivo della trasformazione dell'area ¢ la realizzazione di un nuovo polo per I'industna
manifatturiera compatibile sotto il profilo ambientale. Il Distretto ¢ suddiviso in due settori. Nel

settore 2 sono collocati servizi di urbanizzazione e standard derivanti dal settorel.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Il continuo processo di individuazione delle aree non strumentali all’esercizio ferroviario
conscite di ampliare il perimetro dal lato ovest del distretto secondo quanto nportato nella
planimetna allegata sub 10. In relazione al medesimo perimetro si richiede I'climinazione

dell’area campita in celeste.
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La variante al PUC vigente approvata, da ultimo, con delibera D1 C n.99 del 2011 assegna la
funzione di industria e artizianato quale funzione carattenzzarie del distretto di Trasta,

consentendo tra le funzioni armesse un massimo del 10% di direzicnale.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Le modifiche al perimetro corsentono di inglobare nel processo di 'rasformazione ulterion aree
ferroviarie dismesse che poticbbero essere utilizzate anche per i conservazione di funzioni
attualmente presenti nel distictto, quali ad esempio le funzioni residenziali, da rallocare con

strumenti di premialita che consentano la sostenibilita economica de!I"intervento.

Si evidenzia che larea campita in celeste nella suddetta planimetrii non nsulta di proprieta di
alcuna societa del Gruppo I'errovie dello Stato Italiane e pertaito si ritiene debba essere

eliminata dal perimetro del distretto.

Al fine di ampliare la possibiliia di nqualificazione dell’area si richiece di prevedere Pinserimento
P p q P

della destinazione d’uso comnierciale per la grande struttura di vend'ta di generi non alimentan.

L’entita dellarea ricompresa nel distretto potrebbe consentire infarti di accentrare in un unico
polo distrettuale le molteplici potenzialita commerciali ancora inettuate anche assicurando la

creazione di nuovi posti di lavoro connessi alla riconversione commereiale dell’area industriale.

In tal senso ampliamento d-lla destinazione commerciale rispetto a quanto gia previsto per
Parea, puo essere definito mediante strumenti urbanistici attuativi che vincolino la proprieta al
reperimento dei suddetti posti di lavoro ovvero alla mancata attuazione di altre potenzialita

commerciali.

11. Pontedecimo Stazicne — Distretto di trasformazione in attuazione o in corso di
formazione 4.02 — Municipio V ValPolcevera — Allegatc Sub 11

PREMESSO CHE:

Lobiettivo della trasformazione ammessa nel distretto e la real zzazione di un parcheggio
pubblico a raso e/o in struttira anche con funzione di interscambio a supporto del trasporto
pubblico, con funzione anche di integrazione dell'impianto ferroviirio con il centro storico di

Pontedecimo e con il tessuto residenziale circostante.

Il distretto ¢ suddiviso in 2 settori rispettivamente di 8.232 mgq, (settore 1) e di 19.800 mq

(settore 2) e le funzioni princ'pali ammesse per entrambi 1 settori sono esclusivamente quelle di

L
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parcheggio pubbico anche in struttura e parcheggi privati interrati.

SI PROPONE 1 A SEGUENTE OSSERVAZIONE:

L’obiettivo di realizzare un parcheggio pubblico i1n struttura, collocabile nel settore 1 el
distretto e avenie funzione di interscambio, sarebbe piu facilmente conseguibile, anche in
termini di fattibilita tecnico - economica, se associato ad un intervento di piti ampio respiro che
preveda un inscdiamento misto (residenziale, commerciale) da realizzarsi sulla pin ampia
superficie del setiore 2. Nei parametri urbanistici 'I.ULL base previsto per il settore 1 & pan «lla

S.A. esistente mentre per il settore 2 € pari a 0,40 mg/ mq.

SI RICHIEDE [ A SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

In continuita con quanto controdedotto per Pontedecimo con DCC 39/2011, e allo scopo di
rendere sostenibile la realizzazione di un parcheggio pubblico di interscambio, associandolo ad
una piu ampia riqualificazione urbana dell’ambito, si richiede I'inserimento delle destinazioni a
residenziale e commerciale tra le funzion: ammesse nel settore 2 del distretto, con 'incremento

dell'T.U.I. pari a (.70 mq/mq.

Si richiede inoltre la conferma dei servizi privati tra le funzioni complementari ammesse.

12. Terralba — Distretto Speciale di Concertazione 2.06 — Allegato Sub 12

PREMESSO CHL:

Larea ferroviaria in esame si estende per 90.000niq circa, ed ¢ interessata da un piano di
investimenti che prevedono la delocalizzazione, 1l ndimensionamento e Paccorpamento delle

strutture industriali esistenti in una specifica porzione della stessa.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che 1l distretto e stato suddiviso in tre settori distinti prevedendo che le aree el

distretto 3 siano cedute gratuitamente per la realizzazione degli interventi nelle aree 1 ¢ 2.

[ settori 1 e 2 artualmente perimetrati nel Progetto Preliminare di PUC, risultano invece
inscindibili per d.wre luogo alla trasformazione urbana pianificata; infatti il suddetto trasferimento

delle attivita indistnali avviene tra i settori 1 e 2 previst nel Progetto preliminare di PUC,
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consentendo di liberare il settore 1 dalla presenza di edifici industriali.

$1 RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

M osenst dellart. 18 comma 3.6 delle Norme Generali di PUC, si richiede una revisione delle
perimetrazioni det settort n.1 e 2, unificaiido le aree ferroviarie, come rappresentato nella scheda

<llegata, al fine di farne oggetto di specifico piano di attuazione PUQ, con caratiere unitario.

Si sottolinea quanto gia esposto nelle osservazioni di carattere generale, in merito alla
mapplicabilita della procedura di concorso di idee per la definizione progettuale di un distretto
avente importanti vincoli trasportistici da sottoporre anche ad una complessa revisione degli

impianti industriali ferroviari.

Tenuto conto dell’accorpamento dei due settonn attiguy, allo scopo di rendere sostenibile la
realizzazione degli interventi infrastrutturali e delle dotazioni di servizi aggiuntive, si nichiede di
associare al nuovo distretto 1 individuato come da planimetria allegata, cfr. Allegato sub 12, i

valori dell'TUl minimo e massimo pari a 0,45 e 0,55 mg/mgq.

Si richiede altresi, tra le dotazioni di servizi ed infrastrutture richieste, la cancellazione del
collegamento con il Distretto di Concertazione dell’Ospedale San Martino e la cessione gratuta
a standard della sola quota parte delle arce del settore 3, ndefinito come settore 2, interessate

dalla realizzazione di Servizi ed Infrastrutture pubbliche.

13. Quinto Stazione - Distretto di Trasformazione locale 3.11- Municipio IX
Levante — Allegato Sub 13

PREMESSO CHE.:

1 'obiettivo della trasformazione indicata nella scheda 3.11 & “la rconversione dell’area dismessa
per la realizzazione di un insediamento residenziale con I'inserimento di funzioni urbane a

servizio della residenza e servizi pubblici ¢ la realizzazione di parcheggio di livello urbano™.

S1 segnala che in scarsa coerenza con quanto sopra riportato, tra le funzioni ammesse sia come
principali che come complementan, non e presente quella residenziale. A tale proposito si
¢videnzia come nell'area sia gia preseite un fabbricato che e intenzione del Gruppo FSI
recuperare e destinare a nuove funzioni nellottica pili generale di una riqualificizione dellintero
distretto. Peraltro tale destinazione era gia prevista nelle “Schede del Piano Direttore” con un

indice [.LU.L. pant a 1mq/ mq.
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SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Nei parametri urbanistici 'I.U.IL base ¢ previsto pari alla S.A. esistente mentre quello massimo
prevede una sua maggio azione del 20%. L’area ¢ interamenie classificata nella tav. 45 del
Sistema de1 Servizi Pubblici come parcheggio esistente, non tencnido conto dellesistenza di un

fabbrcato.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Autesi gli obuettivi dichiaratt nella scheda del Distretto 3.11 e quanto coerentemente previsto
nelle “Schede del Piano Direttore” si chiede di prevedere la finzione residenziale tra quelle
ammesse nel distretto, anche in funzione della presenza di un {bbricato non piu strumentale
allesercizio ferroviario ¢ pertanto suscettibile di trasforma:zione e riqualificazione. Con
nferimento ai parametri urbanistici s1 richiede quindi un 1LUI massimo pari a 1 mg/mq e la
riperimetrazione dell’area, erroneamente campita come parche gio esistente nella tav.45 del

Sistema dei Servizi Pubblici.

14. Stazione di Nervi - Ambito SIS — S — Municipio IX I ¢vante — Allegato Sub 14

PREMESSO CHE:

L'area e adibita a parcheggio pubblico a pagamento con la presenza di un fabbricato non piu
strumentale all’esercizio ferroviario. Nel rispetto del contesto urbano circostante € intenzione

delle Gruppo FSI recuperare e nqualificare tale fabbricato.

SI PROPONE LA SEGUENTE OSSERVAZIONE:

Si osserva che l'area e interamente destinata a Servizi Pubblici (51S-S) e classificata nella tavola
46 del Sistema dei Servizi Pubblici come parcheggio esistente, non tenendo conto dellesistenza

di un fabbricato.

SI RICHIEDE LA SEGUENTE MODIFICA MOTIVATA:

Si richiede di variare la destinazione dellarea del fabbricato esistente e di parte di area

pertinenziale da Servizi Pubblict (SIS-S) ad ambito di conserva ione dell'impianto urbanistico
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(AG-IU), ambito prevalente al contorno. Tale tipologia di perimetrazione ¢ peraltro gia stata

prevista ir altro ambito ferroviario (Pegly).

Pertanto si richiede il conseguente allineamento d-lla tav.46 del Sistema dei Servizi Pubbl'ci con
Pesclusione del fabbricato esistente e della relativa pertinenza dallarea classificata come

parcheggio esistente.
15. Stazione di Genova Principe e Stazion: di Genova Brignole

15.1 - Arnalisi del Piano Urbanistico (in relazione alle aree della stazione di G:nova
Principe ¢ della stazione di Genova Brignole)

Inquadramento generale degli interventi di Grandi Stazioni nel PUC 2011

Le Norme di Conformita del PUC 2011 - Sistemaz delle Infrastrutture e dei Servizi

Il Prograrima di Grandi Stazioni SpA per le stazioni di Genova Principe ¢ Genova Brignole ¢
ricompreso, allinterno delle Norme di Conformita, tra gli interventi del “Sistema delle
Infrastrutiure e dei Servizi” e, piu precisamente, in quello delle “Infrastrutture con disciplina
urbanistica speciale” (SIS-1-6), ovvero, tra gl intervenu di carattere prescrittivo e comportante
effetto di pubblica utilita stante Pappartenenza alla legge 443/2001.

Viene, infutti, testualmente niportato che: “La et wufia del PUC — Liwello 1 e 2 nporta lindicazione
delle stazionz ferouare di Prinape e Brignole aa comispor dono i progetti approwat con Del. CIPE 10/2003 —
Progetto def mtiwo di adeguarento funzionale degli edifii f; stazione - ¢, am Del. CIPE 129/2006 — Progetto
defiratiwo dilie infrastrattire complenentan — vlatiwe al 1 prograrmn delle infrastruture stategidie (legee
obettiw 443/2001) .. .(onussis). .. aventi wlore presortiin e comportanti effetto di didhnarazione di f b
wtilita ... (ssis). ..con conseguente prewalenza sulle indsi azioni del Piano di Liwello 3.

Le Norme Generali del PUC 2011 e la Relazione Tecnica dell'apparato normativo — [ Distretti

di Trasformazione

Le Norme Generali individuano, tra 1 diversi ambiti del PUC 2011, 1 Distretti di Trasformazione
la cui tra:formazione e disciplinata dall’Art.18 secondo quanto previsto per ciascuna delle
quattro di-tinte categorie di Distretto ed indicato .ll'interno della specifica scheda normativa del

singolo nrervento.
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Le stazioni di Genova Principe ¢ Genova Brignole sono ricomprese, rispettivamente, nel
“Distretti di trasformazione locale” (scheda 3.05 Distretto Stazione Principe) e net “Distrett di
trasformazione in attuazione o in corso di formazione” (scheda 4.03 Distretto Stazione

Brignole).

La Relazione Tecnica dell'apparatc: normativo definisce i Distretti di Trasfcimazione quelle parti
del territorio in cui sono previste ~omplesse modifiche dell’assetto urbanistico e territoriale, per
le quali il PUC definisce gli obiettivi e i critent guida della trasformazione, rinviando il compiuto
assetto dell’area alla fase operativa.

Con particolare riferimento alle stazioni di Principe e Brgnole, i relativi Distretti di
appartenenza vengono cosi declinati:

- Distretti di trasformazicne locale (in cui é ricompreso il Distretto Stazione Principe):
ambtt della atta, crattenizzati da oatiota dell implanto wibarastico dove, sulla base di < peafia requasiti stabiliti
dal Puno, possono essere effettuati intuenti di trasformazione in grado di contribuire alla visoluzione delle
otiata indicate,

- Distretti di trasformazione in attuazione o in corso di trasfyrmazione (in cui e
ricompreso 1l Distretto Stazione Brignole):

ambiti della atta di cwattere strategco 0 crattenzzati di omtiata & mpanto whbaristico, in ad la
trasformazione prevsta € in fase di esea-ione, overo dhe risultano oggetto di tmiziatiwe d: planficazione in corsa

11 Distretto Stazione Principe: tras’ormazione locale - scheda 3.05

[l Distretto Stazione Principe e suddiviso in due settort:
- Settore 1: comprende tutte le aree della stazione;

- Settore 2: comprende esclusivamente il c.d. “palazzo rosso™ di Via Lagaccio.

Al comma 4 della disciplina urbaristica delle norme del PUC, Funzioni arnmesse, per il settore
1, in cut rncadono gli interventi di Grandi Stazioni, viene specificato che le principali funzioni
ammesse sono le Infrastrutture ferroviarie e quelle complementari sono 1 pubblici servizi e gli

esercizi di vicinato.

Al comma 5, Modalita di attuazione, per lo stesso settore, viene specificato che gli interventi

fanno parte del Progetto di Legge Obiettivo (L.443/2001) con appalto integrato.

Al comma 6, Modalita di intervento, per lo stesso settore, vengono previsti gli interventi di

demolizione, ristrutturazione e restauro.
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1l Distretto Stazione Prignole: trasformazione in attuazione o in corso di trasformazione locale -

scheda 4.03

[l Distretto Stazione Brignole comprende un unico settore:

- Settore 1: coniprende tutte le aree della stazione.

Al comma 4 della disciplina urbanistica delle norme del PUC, Funzioni ammesse, per il settore
1, in cui ricadono gli interventi di Grandi Stazioni, viene specificato che le principali funzion
ammesse sono le Infristrutture ferroviarie, i servizi pubblici e 1 parcheggi privati, mentre quelle
complementart sono | pubblici servizi connessi alla funzionalita della stazione, gli esercizi di

vicinato e le strutture ricettive alberghiere.

Al comma 5, Modalita di attuazione, viene specificato che gli interventi fanno parte del Progetto
di Legge Obiettivo (L..143/2001) con appalto integrato.

Al comma 6, Modalia di intervento, vengono previsti tutti gl interventi di demolizione,
LISTrUTTUrazione € restairo.

15.2 - Osservazioni

In relazione a quanto ndicato dal PUC per gli specifici Distretti di appartenenza delle stazioni di
Genova Principe e Genova Brignole, con particolare riferimento alla corrispondenza tra i
perimetri e le modalita di intervento di cui ai commi 5, Medalita di attuazione, delle schede 3.05
Distretto Stazione Principe e 4.03 Distretto Stazione Brignole, per 1 quali gl interventi fanno
parte del Progetto di Legge Obiettivo (L..443/2001) con appalto integrato, si significa quanto

segue.

Sovrapponendo il PUC ed 1 progetti di Legge Obiettivo di Grandi Stazioni SpA, si puo
constatare che T'insieme del complesso degli edifici di stazione (in particolare per il settore 1
della scheda 3.05 Distretto Stazione Principe), e ben pit ampio dei limiti di intervento reali dei
succitati progetti di cui alla L.443/2001, la cui esecuzione ¢ affidata allappalto integrato.

Nella fattispecie, con riferimento alla stazione di Principe, si evidenzia che all'intemo del PUC
gl edifici prospicienti via Andrea Doria, facenti concretame nte parte del perimetro di gestione di
Grandi Stazioni SpA., vengono ricomprest nel Progetto di Legge Obiettivo pur non

appartenendo allo stesso e, di conseguenza, agli interventi ¢a realizzarsi in appalto integrato.
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Per quinto sopra, ne deriva che la sovrapposizione tra i perimetri reali delle operc previste nei
progetii definitivi approvati con Del. CIPE 10/2003 e Del. CIPE 129/2006 e quelli indicati nel
settore 1, come da scheda 3.05 Distretto Stazione Principe, appartenenti al sistema
“Infrastrutture con disciplina urbanistica speciale™ (SIS-1-6), evidenzia la sussisten-a di edifici e
aree di stazione che, per corretta esclusione da effettuare nel sistema citato, risulte «bbero solo

parzial nente normati e riconducibili meramente ad “aree bianche™.

Ne consegue che, ad oggi, sulle zone bianche di cui sopra, resterebbe in vigore <olo quanto
disciplinato dallart. 4 comma ultimo lett. b) della legge 10/1977, che ammette esclusivamente
interventi di risanamento e manutenzione, ma non di ristrutturazione, titolo attraverso il quale &

possibile anche il cambio di destinazione d'uso.

Consicerato l'interesse di Grandi Stazioni SpA alla riqualificazione dell’ area {crroviaria in
gestiore, ivi compreso l'edificio di proprieta sito in via Andrea Doria (con attuale destinazione
d'uso ad uffici, in via di dismissione), basato sugli stessi principi e volonta di trisformazione
caratterizzanti I'intero Distretto Stazione Princ pe, quali: Pampliamento ed il migliorimento delle
Infrastrutture ferroviarie, dei pubblici servizi ¢ degli esercizi di vicinato (gia in realizzazione
seconco quanto previsto nei progetti di Legge Obiettivo), ma anche la realizzazione di alire
funzioni come direzionale e ricettiva alberghiera (nel PUC 2011 prevista esclusivamente nel
settore 2 che non ¢é parte dell'area ferroviaria), siamo a richiedere una revisione puntuale del

Distretio Stazione Principe per le motivazioni ¢ secondo i parametn che seguono.

Tenendo conto dello sviluppo, ad oggi in corso, della stazione ferroviaria verso un’identita
propria di complesso urbano centrale, non solo come infrastruttura, ma come luogo di
aggreg.zione e di scambio culturale amplificato dalla presenza di numerosi servizi al viaggiatore
ed al cittadino, nonché da iniziative di carattere sociale per cui é in grado di offrirc interessanti
spazi ad oggi oggetto di nqualificazione, si ntiene opportuno osservare che 1l settore 1
necessterebbe l'inserimento di parametri urbanistici, in merito alle destinazioni d'uso e alle
funzioni ammesse, che permettano un maggiore spunto per riflessioni ed analisi rispetto alle
qualita e alle criticita che 'area Centro Est presenta e con la quale consolidercbbe la forte

integrita. gia esistente nel tessuto urbano, anche in termini di dotazione di standard ¢ servizi.

Per gli scopi di cui sopra, si ritiene fondame iale assoggettare le attuali zone bianche ad una
disciplina di nqualificazione attuabile con tumi gli intervenu edilizi (superando cosi quanto
stabilito dalla legge 10/77, di cui all'incipit delle presenti osservazioni, che non p:rmetterebbe

interventi di ristrutturazione) e volta all'integrazione con l'insediamento circostarte, al fine di



o=
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contribuire, contestualmente, allo sviluppo del sistema infrastrutturale ormai volto all'offerta di
un mix funzionale.

La possibilita di cambio di des'inazione d'uso per una parte delle .ree di proprieta, ad oggi
riconducibili ad uffici e servizi, t:luni dei quali in via di dismissione, d1 dedicare a strutture miste
come rcettivo - alberghiere, commerciali, direzionali, culturali, ricreative o, comunque,
carattenizzate dallopportunita i poter eseguire interventi di nstruttirazione ed adeguamento
funzionale, fornirebbe, quindi, I'occasione di un’offerta di attivita «he rncondurrebbero l'area
della stazione a volano di un nequilibrio dell’area Centro Est, “abitatc™ non solo dal turismo ma
dalla cittadinanza. Peraltro siniili insediamenti trovano proprio n-ll'area adiacente il nodo
ferroviario una delle collocazioni pit ottimali, data in primo lvogo dalla presenza delle
infrastrutture di trasporto.

Si ritiene opportuno dunque richiedere, in sintesi, per il settore | del Distretto Stazione
Principe: l'individuazione corret'a degli interventi di Legge Obiettivo. 'opportuna integrazione,
con particolare riferimento agli edifici esistenti in via Andrea Doria, delle “Modalita di
intervento” e delle “Funzioni anmesse” inserendo (in luogo di quelle che ad oggi potrebbero
apparire “zone bianche”) quelle gia esistenti e non (quali ricettivo - alberghiere, commerciali,
direzionali, culturali, ricreative); inoltre, restando ferma la possibile fatubilita dellincremento
indicato nel PUC (pan a circa il 50%) per talune di queste, si richied: una S.A. incrementabile
del 20% dell'esistente, comunque da stabilire preventivamente alla fase di P.U.O.

Distinti saluti. A;> L‘_ (.A-A,t)
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Allegato Sub 1

oo ST
Rapporo

d Cad

eterminare in sede diP U.O
copertura
Altez=a Da determinare in sede diP U.O:in ognicasononsuperiore alle quote
N medie degli edffici p

=
¥ -
e
rospicienti allineati lungovia Don Giovanni Verita
-
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Prescrizio La definizione volumetrica dellintervento di sostituzione nel settore
ni deve contemplare la creazione diunospaziopubbliconella porzione d
particolan evante

(s

Dotazione di servizie

Obbligatorie Seftore - creazione divno
spazio pubblico nella porzione dilevante
del seftore

Aggiuntive Settore 1 nellimite diLUT
massimo previstosara ammessauna
guantita di S.A derivante

dall applicazione divalori superior

all'l U.| base. conseguente al
trasferimentodellaMSV di gener
alimentari esistente neisettore. entro |
limitr amministratividella ex
Circoscnzione diVoltri. accompagnat
dalla contestuale demolizione delrelatvo

infrastrutture fabbricato e commisurata alla qualta e
quantita degliinterventl diriqualificagone
degli spazi pubblici esistenti nel quartiere
e diquelli ceduti gratuitamente efo
realizzati nellamisurasuperiore alle
dotazioniminime di attrezzature e servizl
pubbliciindicate dalP U.C.in base alle
funzionidainsediare. da deteminarsi in
seded P.U.O.

i T . . Dotazione di spaziverdialberatida disporsia confine conil parcoferroviarioe fungo
g Prestazioni ambientali ; :
lastrada di collegamentoconil porto.
Latrasformazione deve assicurare la migliore riorganizzazione possibile finalizzata al
recuperodel litorale da perseguire attraversolaridistribuzione delle funzioni per
creare unazonafiltrotra citta e porto. Le nuove costruzion non devona superare ||
limite demarcato dalla passeggiata a mare e |e attrezzature balneari devono essere
g s C : collocate in mododaridure al minimo | 'effetto di barriera visivatrala passeggiata el
10 Dlscrplma paesistica di mare. La definizione volumetnca degli interventi di nuova edificaz dev
0 livello puntuale . ; z volu g.u erventidi nuova edificazione deve
comprendere la sistemazione di spazi pubblic consoluzioni architettoniche e di amedo
unitario. Latipologia degliedifici deve prevedere soluzioniche valorizzino le visualitra
lavia Aureliaeil mare La progettazione della passeggiata deve prevedere e
connessioni conil portoecon il percorsodelle ville storiche di Pra. oltre a considerare
la realizzazione di uno o pit pontil panoramiciaggettanti sulmare.
[Timitl del disfrefto pofrannc essere ulieriormente
definitiinragione dellesito dellAccordo diProgramma
o conseguente al Protocollo d’Intesatra Comune di
erimetro i R
Genova. RFI. Regione Liguria del 3 ottobre 2008 e alle
—— attivita di concertazione con Autonta Portuale e altri
11 | Flessibilita soggetti pubblici coinvolti,
Funzioni -
Maodalita diintervento :
Parametri urbanistic -
Disciplina paesistica -
Patrimonio edilizio esistents Interventifinoal restauro e risanamento conservativa
S S e S compresi|relativicambil d uso compatibili
. ) Intervent di sistemazione superficale delle arse che
12 Norme transitorie e T non compromettano gliassetti previsti
Interventidi miglioramento e potenziamento delle
Infrastrutture infrastrutture esistenti che non compromettanao gli

assetti previst.

= Sone W " IMunicipio: VI
Yrasformazione Voltri Litorale di Levante F‘I:r!'rE!".fE
- Trasformazione urbana
DISTRETTO
Trasformazione locale
Trasformazione in attuazioneoin
corsodiformazione
QUADRO PROGRAMMATICO
PTR Coerente conlobiettivo di Rilancio deicapoluoghi
Coerente conlallissione di Pianificazione del Ambito
oTo 1.3 GENOVA: compresonel territorio da sottoporre ad
1 Piani sovraordinati azioni diintegrazione delsistema insediativo del
ponente.
P.T.C.P. Assetto InsediativoLocale: ISTR-TU. ANI TRA-I. SVA.
Piani di bacino Ambiti 12 e 13: fasce inondabili
Piano della costa AP22 - GENOVAVOLTRI- PRA — PEGLI.
5 e PRP r.‘?: ambito sgemale di r!gua‘:rﬁca:ione urbana—-zona
dirispettodellabitato diVaoltri.
Altri -
Areasoggettainparte atutela aisensidell). Lgs.
42/2004 art. 136 lett. a)e b) Limite area di notevole
3 Aree e immobili tutelati per legge: interesse pubblico (bellezza singola ed individua) ed in
parteaisensidell’art. 142 Fascia di300 m dallalinea
dicosta’.
4 L.R.38/1998 MNon soggettoa procedimenti divalutazione di impatto
DISCIPLI ; IENTALE
Riqualificazione dell'affaccioa mare di Voltn incentrata sulla realizzazione della
il passeggiataamare in continuita conil tratto di ponente gia attuato e costituzione di
, Obiettivo della unazonafiltro tral'abitato e il porto. caratterizzata da una progressiva diversificazione
trasformazione dellefunzioni insediabili da attuarsimediantelo spostamento di guelle incompatibil &
lariorganizzazione diquelle da mantenere e potenziare, Realizzazione di una fermata
ditesta della metropolitana ferroviaria in prossimita dipiazza Lerda.
2 Superficie territoriale Circa 137.500 mq.
3 Suddivisione in settori Il Distretto e suddivisoin 4 setton.
Principali Residenza. Parcheggiprivati pertinenziali.
Settore 1 Eomplemariin Servizi privatl. Connetfivourbano. Esercizidi
EETETRE L vicinato, Direzionale.
Infrastrutture pubbliche diinteresse generale
Principal .fr:rr_a viarie), Parcheggio pubblico di Interscambio
Settore 2 Residenza, Parchegg pnvati. Esercizi di vicinato,
Direzionale,
4 Funzioni ammesse Complementari | Servizi privati Connettivo urbano. Esercizi di vicinato.
SRR Servizi privati, annertr.-o urbano. Direzionale.
Settore 3 Parcheggiprivati.
Complementari Esercizi di vicinato.
Oltre ai Servizi pubblici. che costituisconofunzione
Gt Principali p_rmc:pile_ Ospitalita r:cgnu'.-a esclusivamente perla
classe Strutture balnear!.
Complementari | -
5 Modalita di attuazione ' ; a4 P 1J O perognisingolosetiore.
Settore 1 Demolizione e ricostruzione degli edificincompatibili. a parita di S.4
Seftore 2 Tutti gli interventinel rispetto delle nome puntuali
n— Tuttl gl interventiedilizi nel rispetto delle norme puntuali funzionalial
6 | Modalitadiintervento Settori 3¢ | cOnsolidamentodellarenie. allariorganizzazione delle attrezzature
; iy balneari. alla creazione delpolosportivo. deinuoviimpianti ferroviarie
' del parcheggio diinterscambio, contestualmente alla realizzazione della
passeggiata pedonale a mare.
F Parametn urbanizsfici Settori Base IMassimo
i S A esistente maggiorato
1 S.A. esistente del 35% i
LUl il
] 0,7 1
I.M.D

1/A




DISTRETTO: Voltri Litorale di Levante DISTRETTO. Voltri Litorale di Levante
Speciale di Concertazione 1.0 Distretto speciale di concertazione 1.01
MUNICIPIO: VII Ponente MUNICIPIO: VII Ponente

SCALA 1 : 5000 SCALA 1 - 5000
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Allegatco Sub 3

DISTRETTO

Montano

Degola - Pacingtti - Piaza Wunicipis I

imn

in

QUADRO PROGRANMMATICO

Piani sovraordinati

2 | Piani di settore -
2 Aree e immobili tutelati perlegge =
: TNon soggetos procedurepereetodela postva vaI8Z0Ne 8MD enta & slreeges

DIS

Obiettivo della
trasformazione

mMmoDi &

nsenmento di funzion
per 'interscambio con il trasporto ferroviano
polarta costit

-
reslizzazionsa

n
in
3
Q
w
1
0

nierscamboio con

pre

Ipreso 1

nuowvo ":="-5"‘1-=;""""‘= gdenz
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u
un edificio direzionsle ed ur
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Oro strutturata sa JEA.J'Q"D"‘

31 SemRIEdsEns
a Qnversionegl aree pre

£ 0 8 bassaintenst

sdiu

n MUDVC COMPIESS0 comprendenie | a0 d2stingto s Stazio
n parchaggio pubblico in strutturs snche per
trasporto ferroviano. eventusiments dain
visto iungovia Hrf;g; 3)la nconversionegel comples

COMmpreso t

nsedismento di Fiumars

30 z ciNcL
o costtuzone gdiun
SErnviZI puooici 2

Dotazione di servizie
infrastrutture

Aggiuntive =

are

IL|\
0

W op
[T
()

moan oo
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]
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81 SErvVZi puoonc mn
) PRI, gy - - o -~
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Superficie ternitoriale

Suddivisionein settori

Funzioni ammesse

Settoe 1

B Eﬁ'GmEx?‘é’mm Y.

-
SIRSLNE TRy
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ndcsteas
. =tz s _ t Lsresizzazions 0 spaz verd nawral geve
B Prestazioniambientali unerdic impermeahilizz st
.~ | Disciplina paesistica di S 553CUTE™E |3 dTUSAPresenIad spal pubolic pedons
~ | livello puntuale si S’.-E'“IS prevalenEemente s verde & con albersture disltofusto
=siando EEIE

11

Flessibilita

mmobili in particolare & davalutars
piezzs Montsnonel distretoal fine

nquaificazione

consegumento del obiettvo

tivatamenie aggregate o esciuseare

NCiuson

Funzion
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Medalita di attuazione

Modalita di intervento

12

Norme transitorie
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Parametr urbanistic -
Disciplina passistcs -
=~ p]
| S -
Progetto convenzionsto E
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- conservativo, compres | relativi cambi d'uso compatibd
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DISTRETTO: Degola - Pacinotti - Montano i DISTRETTO: Degola - Pacinotti - Montano

Trasformazione Urbana 2.03 Trasformazione Urbana @
MUNICIPIO: Il Centro Ovest MUNICIPIO: Il Centro Ovast
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Allegato Sub &

Disciplina paesistica di
livello puntuale

W aT

1 spazi pubb
Itofusto. pos
n

ostituiIre u

icipedaona
bl
-

fitroverder

Perimetro P.U.O. rispetto alloschema diriferimento. possono
1 eszere motivatamente aggregate o escluse aree ed
1 | Flessibilita mmaobili

runzZion -

Modalita diintervento

Parametri urbanstic -

Disciplina paesistica -

Patrimonio edilizio

esistente Interventinecessariall'esercizio degli impianti ferrovian
1 | Norme transitorie Areelibere presentinellarea.
2 Infrastrutture

Spackaledi Concadaziona IMunicipio: Il Centro
Campasso OvesteV
Valpolcevera
g'STRETT Trasformazione urbana
Trasformazione locale
Trasformazione in attuazione o in
corsodi formazione
QUADRO PROGRAMMATICO
PT.R. Coerente conl obiettivo Rilancio dei Capoluoghi .
PTP Coerente conla Missione di Planificazione Ambito 1.3
1 Piani sovraordinati Genova
PTCPF Assetto InsediativoLocale: TU
Piani di bacino Torrente Eolcevera.
FPiano dellacosta -
2 | Pianidisettore TRF R
Altri B
3 | Aree e immobili tutelati perlegge:
4 | LR.38/1998 Intervento da sottoporre a screening al sensidellallegafo [lTpunto T0a); interventiin
aree diriconversione consuperfici superioria 2 ha.
DISCIPLINA URBANISTICA, PAESAGGISTICA, AMBIENTALE
Lariconversione delparcoferroviariodiCampasso. perlaparfenonpiU in eserczioa
: Obiettivo delta RFI. cin?ente I? rw:;ua'r:fi._cas-(are B I‘a_n. a!or!-::azlgnf l.,-rban'lstica ;ie!l asse_csl n F=||ak;_l
tisalacmazione conlinsenmento dii’-Dﬂ:l per| ?‘Er"'""f cilurb_ahm.-_-_a.-_:me cheriducanole attu_an servitu
(viadottoautostradale Morandi) e di destinazionid'usoche connotinoinsensourbano
il distretto.
2 | Superficie territoriale 72.671 mq. circa.
3 | Suddivisione in settori -
—n Direzionale. Residenza. Servizi pubblicianche di
interesse generale e privati, Parcheggi pnvati.
& | Fustiioni smnonss Terziario avanzato. Artigianato minufo. Tndusiria.
Complementari aﬂ'glﬂ:ﬂato con esdwone_ dEHaiGQISIIC& I-._r_nitatamente
a quelle atlivita iIndicate all'art.12. comma 7.3 lett.a
delle Norme Generali. Connettivourbano.
5 | Modalita diattuazione P.U.Q.unitario
& | Modalitadiintervento Muova costruzione.
LU DA
1.0 mgimg C
1.W.D, 2,00 mg'mq.
7 | Parametri urbanistici ?:ppgr?f; g Dadeterminareinsede diP.U.O..
Altezza Dadeterminareinsede diP.U.O..
Hrescrizioni
particolan )
Obbligatorie fTargamentodivia Aggiuntive el TTmite gl JT massimo
Campicompresoil rifacimento dei previstosara ammessauna quantita di 5.4
marciapiedi e l'allargamento dei derivante dallapplicazione di valorisupenon
voltini ferroviari. Dotazione dispazi | all'l.U.l. base conseguente agli interventi
verdi pubblici nell area sottomessa necessariperlamessaa norma.
al viadotto Morandi. Nuovo manutenzione straordinaria ed eventuale
collegamentovianoconiapartea rifacimento della passerella pedonale che
: Dotazione di servizie monte di Campasso. collegale duesponde delPolceverae

infrastrutture

commisurata alla quantitd e alla qualita degli
interventi dirigualificazione degli spazi pubblic
esistentinel quartiere e di quelli cedut
gratuitamente e/o realizzati nella misura
superiore alle dotazion minime o attrezzature
eservizi pubbliciindicate dalP.U.C. in base
allefunzioni dainsediare. da determinarsi in
sedediPU.O..

w

Prestazioni ambientali

nella parteterminale divia WvalerFilak finca

n
lan diviaJorievia Canepan
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DISTRETTO4.01- TRASTA

| Perimetro Distretto inserito nel PUC

Ampliamento perimetro proposto

Riduzione perimetro proposta
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Allegato Sub 11

rasformazione urbana

DISTRETTO [T.::r-

Zione locale

Prestazioni ambientali

LR.38/1998

Trasformazione inattuazioneoin : : Municipio: V
corsodifomazione Fontedecimg stazione F'S Walpoleevera
QUADRO PROGRAMMATICO
PIR. Coerente conlobiettvo di Rilancio deicapoluoghi
CoerenteconlalMissione di Pianificazione Ambito 1.3
s = Genova.
1 Piani sovraordinafi 5 Assetto Insediativo Locale: [D-JJQO-A e in minima parne
Piani di bacino Torrente Palgevera fasce inondabili.
Fiano dellacosta -
2 Piani di settore .
. . Area.inparte 5099etta atutela al sensi delD.Las..
3 Aree e immobili tutelati per legge 42/2004, art. 142 Territor
Deschi.
4 | Non soggetta alla procedure di valutazione ambientale.

DISCIPLINA URBANISTICA, PAESAGGISTICA, AMBIENTALE

Realizzazione diun parcheggio pubblico g raso e/o in struttura anche confunzione di

A

interscambio a supporto deltrasporto pubblico. confunzione anche diintegrazione

c s b raso dovranno
specificherichieste sssere pian
10 | Disciplina paesistica Latrasformazione deve assicurare |la presenza di alberature lungoi percorsiveicolan
di livello puntuale pedonal e sistemazione a verde nei parchegg §raso.
Nella gperimetrazione defintiva. rispettoalloschemad
Perimetro riferimento. possono essere motivatamente aggregate
0 escluse altre aree gg immobil
12 | Flessibilita Funzion -
iedalita diintervento R
Parametri urbanistic
Disciplina paesistica 2
Sugli edifici esistenti sono consentti esclusivamente
Patrimonio edilizio esistente interventi dimanutenzione. senza cambiod'usoe
senzafrazionamenti e aCCRrRAMENt.
12 | Norme transitorie Interventidi sistemazione superficiale delle aree per

Areelibere realizzare miglione alla viabilta e parcheggi pubblici
che noncompromettano gli assetti previsti.
Interventidi miglioramento e potenziamento delle

Infrastrutture infrastrutture esistenti che non compromettano gli

assetti previsti

infrastrutture

. Obiettivo della _
trasformazione residenziale che sisviluppa lungovia Yal d'Asticg. Contestuale attenuazione dei fattori
di,incompatibilita fra gli impiant ferrovian, | parcheggi e le zone residenziali circostanti
anche attraversolarealizzazione di fasce verdi filtro™.
2 Superficie territoriale Seftore 1:6.232 mq. Settore 2: 19.500 mq.
3 | Suddivisionein settori | Il Cistretto e suddivisoin 2 setton.
Principal Parcheggipubblicia raso o instruttura. Parcheggi
' privati interrati.
Settore 1 T —. Connettivourbano. Esercizi divicinato. anchein
o MRIEMEMA | derogaalla percentuale prevista dalpunto]) dell art.
—_— : 12 delle Norme Generali. Servizi privat
- Funzioniammesse . —
Principali Parcheggi pubbl_m_g_ rasooin :_t_runura. Parcheggi
privati interratl. Residenziale e Commerciale
Settore 2 = , Connettivourbano. Eserczi divicnato, Servizi prvati,
Complementa i : R
o anchein Eieroga alla percentuale prevista dalpunto 1]
dellart. 12 delle Norme Generall,
- - . Attraverso specifico Accordo di Programma tramite Progetti convenzionati estesi ai
5 | Medalladialtuazione singolisetton.
[ Modm_di intervento Eventuale demolizione dei volumi esistenti e nuova costruzione.
Settori Base Massimo
UL ! bbb :
pi 0.40mg/maq. -
7 | Parametri urbanistici D ”
Rapportodi copertura DadeterminareconP,U.Q.,
Altezza Da determinare conP,U.Q.,
Prescrizioni particolari = -
Obbligatorie Zettore 1'risagomatura del Aggiuntive -
murao di sostegno del rilevato ferroviario
lungovia Anfossi. la cul incombenza deve
; - o essere attenuata anche mediante intervent
5 | Dotazionediservizie | o yalficazione architettonicas

paesaggistica. Realizzazione diparcheggio
pubblicograso e/oinstruttura anche con
funzione diinterscambio a supporto del
trasporto pubblico.

Sl



Allegato Sub 12

Speciale di concertanione i
= T s . Aggiunrive S=
N humerpre: 111 Bassa Obbligatorie S=tton ! 2e
: Trzsformazions urbanz Terralba : =
N. DISTRETIT Eets Valbiszemo standard d<lla
.06 o Trzsformazions locale al
Trasformazions m attuazione ¢ m corso dt .
formazione . . =
TADEOPREOGEALIATICO Dotazionedi servizi ¢
PIR Coerente con | obsettvo di "Rilancio det capoluoght™ Ecaatire :
Coerente con la M lissione di Pianificazione dell Ambito 1.3
— o PTP —Genova, e conle zziont mearent o sistema mirastrutturals il
1 | Piani sovraordinati perla mobilita e Tin- alt
BT EP Assetto Insadiative Localer ALCO. -
Piani di bacme Torrente Bisagno: fasce mondabili 2
Piano dellz costa - otaz i verdi alberah. L2 r==h:£1une de1 nuovt msadiamenty Lrb;m ara
2 | Piani di settore PRP. = 3 | Prestazioni ambientali : :'rasuu‘tue ferroviane. deve pr*\ edere la presenrz di diffuse aree
Altny - . =Eope arday
3 | Aree e immobili tutelati per legge _ 2 Pre genanone Ze1 nuov: meediament deve sssere ol 2 superare gh attuah effetn
T | LR.38/1998 [ cesurz costituit dalle aree ferroviane e perse gmmel mtegrazione con il conteste urbane. Le
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